
大峨山
3099m

二峨山
1908m三峨山

2027m

四峨山
1256m

沙湾老城
三河九岛片区

经开区

“三河九岛”片区开发策划与城市设计

                   （公示稿）
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目标定位

区域层面：大峨眉旅游圈微度假目的地

乐山层面：国际旅游城市滨水魅力景观区

沙湾层面：沫若文化新城区、动能转换新平台、大渡河风景道门户
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四类定居人群：

“一改三进”

老城改善人群

沙湾进城青年

周边区县进城青年

面向广大区域招引的青年
才俊

四类旅游人群：

“四大区域”

大峨眉引流

大贡嘎协作

大成都周边游

大乐山医康养

吸引人定居的

五大业态

体育运动

教育医疗

生态游憩

文化体验

创新生态

吸引人来旅游的

五大业态

1.旅游演艺

2.户外运动

3.IP轻乐园

4.非遗手作

5.医康疗愈

主客共享的青年友好城区与微度假目的地
以青年为核心，延伸一老一小

南部青年，中部亲子，北部康养

1

23
4

5

银发

田园

青年

目标定位
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空间结构

北部片区：康养片区

冯坝——乐颐岛
官坝——清颐岛
杨子坝——静禧岛

中部片区：田园片区

张坝——奇妙岛
王嚎岛——花鸟岛
王坝——原野岛

南部片区：青春片区

沫东坝——水城岛
许坝——百匠岛
魏坝——鱼乐岛

静禧岛

清颐岛

乐颐岛

原野岛

花鸟岛

奇妙岛

鱼乐岛

百匠岛（非遗手作）

水城岛（戏剧、运动）

沫东坝

许坝

魏坝

张坝

王嚎岛

王坝

冯坝

官坝

杨子坝
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乡村地区策划

以水为媒布空间，城乡农旅促融合

以水为媒

水环境治理

水上体验

自然驳岸

滨河绿道

连接农旅项目

联动城区园区
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乡村地区策划

经开区

扬子坝

沫东坝

上坝节点

8

贯通三河的12km精品小环线，由一环两核组成

一期：一环两核

“一环”：指贯通两条生态河的滨水绿道环线；

“两核”：许坝生态非遗岛、孙坝田园岛。

一期项目具备的优势：

➢ 集中了三河九岛最优质的乡村资源；

➢ 兼顾三河，有机贯通；

➢ 现状完成度高，区位条件好；

➢ 与经开区、沫东坝新城区、大渡河堤坝风景线联动性好。

➢ 12个（组）上堤通道（坡道或梯坎）

➢ 4个公厕（公厕附近都有上堤通道）

上坝节点

上坝节点

上坝节点

上坝节点

上坝节点

上坝节点

上坝节点
公共厕所

公共厕所

公共厕所

公共厕所

上坝节点

上坝节点

上坝节点

上坝节点
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沫东坝城市设计

户外运动心

综合服务心

戏剧文创心

两环、三心、五区、多廊

两环：围绕沫东坝岛周的生态外环、串联生活区的生活内环；

三心：两主一辅，主中心为南端的戏剧文创心和北端的户外运动心；

五区：由绿廊分隔的四个职能各有侧重的生活居住和城市功能区。

多廊：沫东坝岛内部综合了生态、海绵、慢行、运动、文旅等多种
功能的复合绿化廊道。
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沫东坝城市设计

近期 远期

现状高压走廊，近期作为防护绿地，远期调整为城镇住宅用地和公园绿地等功能
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沫东坝城市设计

17. 商服+生产性租赁服务

18. 灵活创业空间及社区服务①

19. 沫东青年中心（商住产办多元

复合，引入金融+节能服务）

20. 灵活创业空间及社区服务②

21. 沫东人才服务中心

22. 研发园区（研究中试+信息、人

力、研发等技术服务）

23. 灵活创业空间及社区服务③

生产服务

户外运动

24. 户外运动博物馆

25. 室内攀岩馆

26. 户外运动中心（含水上运

动、徒步、山地自行车等）

27. 运动主题酒店

7. 小学

8. 幼儿园①

9. 公安局

10. 体育中心

11. 沙湾职业高中

12. 商业综合体

13. 幼儿园②

14. 幼儿园③

16. 沉浸式商业街区

生活配套
1. 铜河家风博物馆

2. 戏剧文创园

3. 沫若剧院

4. 戏剧主题商业

5. 水车营地

6. 沉浸式水剧场群落

15. 主题乐园

旅游演艺

30. 动漫主题馆

31. 沉浸式乐园

32. 室内水乐园

IP轻乐园

1

9

2
3

4
5

6

7

8

10

11

12

14

13
16

15

24

26
27

25
30 31

32

17

19
20

18

21

22

23
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沫东坝城市设计

1个整体结构：

2项基础功能：

3项叠加功能：

4大空间链接：

一谷一环四廊

生态空间、游憩路径

小型运动、服务、文化

体育运动、公共服务、
文化旅游、生态居住

13开
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生态游憩功能为基础、叠加融合功能为提升、链接主要功能空间

生态链、慢行链、服务链、运动链、文旅链

五链复合·超级绿链

沫东坝城市设计

显山露水
以水韵城生态

山水连城
城野相融慢行

运动集成
康健活城运动

教育驱动
学习创城服务

文化塑魂
特色营城文旅

ECO

TOUR
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沫东坝城市设计

二峨山余山270m

峨眉金顶

二峨山

60m
30m 24m

大渡河

金沙首座（现状）沫若戏剧文创园（现状）

显山：控制建筑高度，以舒缓的城市天际线，展现山-城关系

40m
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沫东坝城市设计

自行车驿站

休憩、交流、
专业自行车停放

骑行道|慢跑道

畅游骑行道
趣味慢跑道

滨水步道

驻足停留、亲水平台、
湿地景观

骑行道长度超过10KM

沫东坝全域贯通的慢行体系
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沫东坝城市设计

• 利用桥下下穿空间连续通行
• 下穿空间净高>3m
• 结合下穿、跨桥，实现沫东

坝内的连续贯穿

常水位：390
步行道：390.5

车行道路：394.5

滨水通行
下穿通行

跨桥通行

利用水面与场地的高差，实现慢行链的连续贯通
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沫东坝城市设计

全民健身运动场地

网球+羽毛球

三大球：篮球、足球、排球

三小球：羽毛球、乒乓球、网球

广场运动：广场舞、太极拳、健身操

其他运动：儿童游戏、宠物运动、器材健身

青年特色运动场地 社交运动：匹克球、飞盘、攻防箭

水上运动：皮筏艇、水上自行车、浆板

极限运动：攀岩、滑板、轮滑、自行车泵道

运动场地

➢ 全民健身运动场地：服务半径约300m

➢ 青年特色运动场地：不少于8项特色类，不少于10处

绿地内的运动设施分布
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沫东坝城市设计

与游客共享的户外运动设施

5-10分钟社区生活圈运动设施

区级运动设施

图例

区体育中心

社区生活圈体育设施

社区生活圈体育设施

社区生活圈体育设施

与游客共享的运动设施

与游客共享的运动设施

三类运动设施

➢ 区级运动设施：区体育中心

➢ 社区生活圈体育设施

➢ 与游客共享的户外运动设施
与游客共享的运动设施

社区生活圈体育设施

绿地链接的运动设施
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沫东坝城市设计

演艺书房

少儿书房

图例

智能书房

选址考虑

➢ 少儿书房：优先选址大型居住区、中小学及幼儿园周边，交通便

捷且环境安全安静的区域。

➢ 智能书房：优先选址于高校、科技园区、年轻群体集中区域，提

供人群偏好的完善网络设施和智能互动设备。

➢ 演艺书房：优先选址于文化街区、文创园区周边人流量较大，公

共空间较多的区域，需具备可改造为小剧场的独立空间。

少儿书房

智能书房

演艺书房

智能书房

少儿书房

少儿书房

少儿书房
演艺书房演艺书房

少儿书房

演艺书房

智能书房

绿地内的文化设施
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沫东坝城市设计

山岳文化
• 望山平台
• 山岳相框
• 山水野趣

动漫IP
• 热门IP合照

• 经典场景复原
• 出片场地

艺术文化
• 本土艺术廊
• 非遗手作坊
• 滨水音乐剧场

旅游演艺
• 沫若金句展
• 文创集市
• 戏剧文化墙

全龄友好
• 亲子戏水池

• 全龄亲水步道
• 草坪座椅

铜河文化
• 铜河文化廊
• 雕塑广场
• 湿地文化

串联文化设施，策划公园活动，激发城市活力

主题乐园
• 民国风情街
• 场景体验
• 情景演出

户外运动
• 皮划艇码头
• 儿童岩壁攀爬
• 户外拓展营地
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沫东坝城市设计

三主

旅游演艺

户外运动

一次

IP轻乐园

一联动

依托许坝岛优良的生态景观和魏坝岛鲟鱼养殖产业
策划非遗乡村

绿地链接的文旅设施：三主一次一联动

耍水

非遗乡村

户外运动

IP轻乐园

旅游演艺

旅游演艺

沙湾体育中心

沙湾职业高中

研发园区

沉浸式主题商业街区

耍水
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沫东坝城市设计

耍水：全段连贯户外活水水系｜全龄亲水 + 全域可控下水（内部水系）

分区段落 常水位水深 核心功能与游玩定位 下水管控等级

上游入口浅滩 0.00～0.15m 低龄幼儿浅滩坐玩、静态亲水 全开放，无限制

儿童主力戏水区 0.15～0.30m 亲子泼水、蹚水打闹、古镇式玩水 全开放，亲子友好

全龄休闲涉水段 0.30～0.50m 水中漫步、通行、日常亲水休闲 全开放

漂浮初学缓冲段 0.50～0.80m 浮圈戏水、初学下水、深浅过渡 全开放

中部休闲游泳区 0.80～1.30m 大众常规户外休闲游泳 正常开放，提示防滑

桨板运动区 1.20～1.50m 桨板、皮划艇水上运动体验 分区使用，错峰游玩

末端生态深水区 1.50～1.80m 生态调蓄净化 + 熟练者深水游泳 管控型限定开放

整体设计总则

1. 水系一体化连贯连通，由上游至下游逐级缓坡加深，无陡坎、垂直挡墙、突变高差；

2. 全域均为管控型可下水水域，不设置绝对禁水区，按活动强度分区管控；

3. 深浅水区采用软质景观隔离（置石、水生植物、木栈道、浅滩缓冲带）自然划分，不割裂水系动线；

4. 全域池底防滑耐磨、无尖锐构件，水流分区控速：戏水区微流、游泳区静缓流、运动区平稳水流；

5. 统一按常水位设计，预留户外自然水位浮动 ±10cm。

七大功能分段｜水深 + 人群 + 活动 + 安全设计

上游入口浅滩① → 儿童戏水核心段② → 全龄涉水休闲段③ → 漂浮缓冲过渡段④ → 中部常规游泳区

⑤ → 桨板运动区⑥ → 末端生态深水管控游泳区⑦。

水深循序渐进，游玩体验由浅入深，动线连续不断，水系整体一气呵成，在后续的细化设计中将结合水

利工程细化落地。
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户外运动中心
运动主题酒店

室内场馆

沫东坝城市设计

将从单一的场馆集合，升级为一个引领健康生活方式，并能产生深远社群影响力的城市目的地。通过 “室内冰雪引领、多元运动聚合、主题酒店

配套” 打造一体化产品矩阵

户外运动：场地内设置多样运动场地，融合专业训练与大众体验
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沫东坝城市设计

文旅链 :文化塑魂、特色营城丨项目布局

徒步、山地越野跑、骑行、山地自行车、水上运动（皮划艇、桨板、户外游泳、垂钓）、

攀岩、速降、探洞、冰雪、低空（热气球、直升机）

攀岩

冰雪运动

速降

热气球

探洞

直升机

徒步

皮划艇

骑行

户外游泳

山地越野跑

桨板

山地自行车

垂钓

户外运动：场地内项目及联动周边开展多样户外运动
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沫东坝城市设计

文化新地标
文化艺术中心定位为“IP策源地”而非传统展厅，打造沉

浸式、故事化动线设计， 打造自主品牌的特色展会节庆，

吸引全国客流。

室内水乐园

沉浸式乐园
动漫主题馆

潮流引力场
通过植入沉浸式IP乐园（如泡泡玛特主题乐园）、若干小

型动漫IP主题馆等深受年轻人喜爱的业态，通过IP的快闪

联动，持续保持区域的活力与吸引力。

沉浸式主题商业街区

研发园区

IP轻乐园：以沉浸式多元业态构建青年向往的文化娱乐空间
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沫东坝城市设计

户外运动中心

室内水乐园

运动主题酒店

动漫主题馆

沉浸式乐园

沉浸式主题
商业街区

沫若戏剧文创园

戏剧主题商业

沫若剧场

沉浸式水剧场

沙湾职业高中

公服配套组织

文旅/生活服务业

研发办公等生产性服务业

沫东青年中心

公安局

灵活创业空间(复合设置)

创业发展中心
创 新 工 厂
孵 化 器

商住产办多元复合功能

小学

沙湾体育中心

研发办公中心

70% 研发办公
30% 弹性配套
户外教培展示

产教融合的育才基地

运动主题酒店

灵活创业空间

幼儿园

灵活创业空间

商业

青年友好的就业+创业场景营造

主题乐园
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沫东坝城市设计

B1 （红线30M ）

B2（红线24M ）

C1（红线16M ） C2 （红线14M）

规划主干路、次干路、支路三级道路体系，形成两横两纵的干路系

统以及窄路密网的支路系统。

C3（红线12M）
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沫东坝城市设计

区域级公服设施

区域级公服设施主要位于沫东坝岛的两端以及中部，包括沫若

剧院、沙湾体育中心、沙湾职业高中（近期）等。

社区级公服设施

社区级公服设施分为“15分钟生活圈” 和“5-10分钟生活圈”

两级。

与老城共建1个15分钟生活圈，在沫东坝配置的设施包含多功能

运动场地和商场；

规划4个5-10分钟生活圈，配置的设施包含幼儿园、社区服务站、

室外综合健身场地和多功能运动场。

小学

沫若剧院

社区服务中心

沙湾职业高中教

教

幼儿园教

幼儿园教

幼儿园教

文

社区服务中心

综合服务中心

社区服务中心

沙湾体育中心

体

设施类型 建筑规模
（㎡）

用地规模
（㎡）

服务
半径

配置要求

1 幼儿园 3150-
4550

5240-
7580

300m 宜独立占地，
不宜超过12班

2 社区服务
站

600-1000 500-800 300m 可综合设置

3 室外综合
健身场地

—— 150-750 300m 宜独立占地

4 多功能运
动场地

—— 770-1310 300m 宜独立占地，
可结合公园绿
地设置

每个完整社区（5-10分钟生活圈）配置要求

资料来源：住建部《完整居住社区建设指南》（2021年12月）开
发
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划
和
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市
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示
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与老城联动 |  设施共享

主要为周边社区居民服务的

社区型商业

主要为全域人口服务的

区域型商业

规模总结

主要为周边社区居民服务的

社区型商业

主要为全域人口服务的

区域型商业

文化主题小型景区单个项目≈ 5-20公顷
文化主题中大型景区单个项目≈20-50公顷

两平方公里的县级新城区
独立占地的商业用地约10公顷以内

2-3万人左右的生活区
需要约1万方商业建筑面积

主要为周边社区居民服务的

社区型商业

主要为全域人口服务的

区域型商业

主要为外来游客服务的

文旅型商业

31开
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沫东坝城市设计

面积2.25公顷

面积4.48公顷

风情湾周边商业规模

位置 商业地块数量 用地面积（公顷）

风情湾左侧 3 0.82 

风情湾右侧 3 2.25

内湖周围 6 4.48

沿生态大道 1 20.40

合计 27.95

面积20.4公顷

面积0.82公顷
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沫东坝城市设计

综合考虑现状建筑、区位、建筑功能等要求，将片区内的建筑高度

按4个等级进行控制，最高的区域位于岛屿中部偏南，由中部最高点

向外围高呈台阶式逐渐降低。

36m＜建筑高度≤54m

主要为已出让的居住用地，集中在沫东坝南部区域；

27m＜建筑高度≤36m

主要为居住建筑，

18m＜建筑高度≤27m

主要为居住建筑，集中在岛屿外围圈层；

建筑高度≤18m

主要为公服及商业用地，集中在岛屿北端风情湾周边。

≤18m
≤18m

≤18m

≤18m

≤18m
≤18m

≤18m

≤18m

≤18m≤18m

≤27m≤27m≤27m

≤27m
≤27m

≤27m

≤27m

≤27m

≤54m

≤40m

≤36m

≤36m

≤36m

≤27m

≤27m

≤24m

≤24m

≤40m

≤27m

≤27m

≤27m

≤27m

≤18m

≤18m

≤18m

≤18m

≤60m

≤40m

≤50m

≤24m

≤ 54m

≤24m

≤24m

≤18m
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沫东坝城市设计

≤1.3

≤1.3

≤1.3

≤1.5

≤1.5

≤1.5

≤1.3
≤1.5

≤1.5≤1.5

≤1.5

≤1.5

≤1.3

≤1.3

≤1.7

≤1.2

≤1.8

≤1.8

≤1.5

≤0.6

≤0.65
≤0.7

≤1

≤0.8

≤0.8

≤0.8≤0.8

≤0.8

≤0.8

≤0.65

结合建筑高度，片区的开发强度按五个层级进行控制，开发强度最

高的区域位于岛中部偏南，由中部最高点向外围高呈台阶式逐渐降

低。

1.8＜FAR≤2.5

用地性质为商业用地，位于纵三路和横二路交叉口；

1.5＜FAR≤1.8

用地性质包括商业用地和居住用地，主要分布于纵三路以南；

1.3＜ FAR ≤1.5

主要为居住用地和科研用地，分布于岛屿北部和南部生态大道沿线；

0.8＜ FAR ≤1.3

主要为居住用地，分布与岛屿滨水区域；

FAR ≤0.8

主要为商业用地和公服设施用地，主要分布与岛屿北部风情湾周围。

≤2.5

≤2.0

≤1.5

≤1.6
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乐山市银发经济核心承载区

四川银发经济协同发展的重要节点

全国医养结合示范区

杨子坝片区策划
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杨子坝城市设计

1. 度假酒店

2. 便民综合体

3. 电商智享银龄体验馆

4. 适老化改造服务和产品展示中心

5. 社区商业

生活服务

1. 乐山市中医院（现状）

2. 二级康复医院

3. 乐山市中医院康养中心（现状）

4. 养老机构1

5. 养老机构2

6. 养老机构3

7. 养老机构4

医养康养

1. 竹韵康养步道

2. 林下休闲平台

3. 骑行绿道

4. 未来农场

5. 露营基地

6. 康养驿站

7. 老年游客服务中心

生态栖游

1
2

3

4

2

1

1

2

6

4

7

3

51

2

3

4

6

5

7

8

9

4

2

1

3

5

6

6

6

5

1

2

3

3

7

1. 康养合院

2. CCRC康养公寓1

3. CCRC康养公寓2

4. CCRC康养公寓3

5. CCRC康养公寓4

6. CCRC康养公寓5

7. 康养民宿1（改造）

8. 康养民宿2（改造）

9. 康养民宿3（改造）

适老类居住产品

1. 老年活动中心与运动场馆

2. 康养人才实训中心

文化教育体育设施 开
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杨子坝片区策划

旅游及配套设施

医养康养

文化教育体育设施

适老化居住类产品

适老化商业设施

空间布局：集中式圈层布局
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杨子坝城市设计
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杨子坝城市设计

三期滚动开发，近期筑基、中期成型、远期提质，保障
片区有序落地、高效运营。

近期（1-3年）：启动医养服务核心组团，建成中医院、
康复医院、养老机构及实训中心、康养合院、文体设施，
奠定片区医养产业基础。

中期（3-5年）：开发康养公寓、康养合院等居住产品，
同步建设商业、展示体验设施，形成产居融合格局。

远期（5-10年）：完善田园康养、滨水休闲、民宿度假
等生态旅居业态，全面提升片区品质与品牌影响力。

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

3

5

1

2

3

4

5

4

近期

中期

远期

1

2

3

4

5

4

6
7

8

1

1

1
1

1

2

9

10

1

2

2

2

3
3

4

5

5

4

3

4

3

3

5

开发
时序

分类 编号 项目

近期
一至
三年

医疗机构
乐山中医医院扩建

二级康复医院

教育实训机构 康养人才实训中心

养老机构
养老机构

乐山中医院康养中心扩建

商业设施

电商智享银龄体验馆（智慧养老体验馆）

适老化改造服务和产品展示中心

便民综合体（适老化）

康养合院 康养合院

文体设施 老年活动中心与运动场馆

中期
三到
五年

CCRC康养公寓 CCRC康养公寓

商业设施 社区商业

旅游服务设施 老年游客服务中心

远期
五到
十年

商业设施 度假酒店

康养民宿 康养民宿

运动休闲设施

竹韵康养步道与景观节点、林下水岸生态休闲平台、林下轻露营基
地、康养驿站

康养健身步道、骑行绿道、滨水漫步道

田园康养未来农场
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